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Raksystems — Kuntotarkastus RS3

YHTEENVETO

Tarkastuksen kohteena oli vanha puurakennus/huvila Jarvenpaassa. Rakennusvuodesta ei ole
tarkkaa, mutta rakennustavasta ja materiaaleista paateltyna kohde on rakennettu viime
vuosisadan alkupuolella.

Perusmuurina on kiviladelma. Alapohja on puurakenteinen tuulettuva alapohja. Ulkoseinat ovat
hirsirakenteisia ja puuverhoiltuja. Kattomuotona on mansardikatto ja katteena on jossain
vaiheessa jalkikateen vanhan parekaton paalle asennettu profiilipeltikate. Yl&pohja on
puurakenteinen. Lammdnlahteena on suora sahkdlammitys ja tulisijat. Kohteessa ei ole vesi- ja
viemarijarjestelmaa ollenkaan eikd marka-/wc-tiloja.

Rakennukseen suoritetuista korjauksista ei ollut tietoa, eika kohteesta ollut kaytettavissa
minkaanlaisia piirustuksia.

Kohde on kokonaisuutena arvioiden erittdin huonossa kunnossa. Suurin korjaustarve liittyy
alapohjarakenteen ja alimman hirsikerran uusimiseen seka ulko- ettd véliseinissa.
Alapohjarakenteessa havaittiin ainakin kahdessa kohtaa pistokokeenomaisesti tarkastellen myoés
lattiasienikasvustoa. Julkisivuverhouslaudoitus suositellaan my®és uusittavaksi, samoin ikkunat
ja ulko-ovet. Molemmat kuistit on purettava ja rakennettava uudestaan lahovaurioitumisen ja
painumisen vuoksi. Toisen hormiryhman kohdalla olevissa tulisijoissa ja palomuurissa havaittiin
halkeamia ja painumista ja tasté syysta ko. tulisijat ja koko piippu on syyta purkaa

ja perustaa/rakentaa uudestaan. Vesikaton sadevesien ohjaus puuttuu kokonaan ja se on syyta
asentaa, jotta perustuksille ja alapohjalle kohdistuvaa kosteusrasitusta saadaan pienennettya.
Kohteesta puuttuva vesi- ja viemarijarjestelma ja markéatilat on syyté rakentaa, mikali kohde
otetaan jatkuvaan ympérivuotiseen kayttéon. Tassa tapauksessa remontissa on otettava
huomioon myds energiataloudelliset seikat, kuten [Ammitystavan

muuttaminen, energiatehokkaan ilmanvaihdon asentaminen ja rakennuksen vaipan
[Ammdneristavyyden parantaminen. Ko.tyyppinen kohteen peruskorjaaminen vaatii myds
huolellista ja ammattitaitoista suunnittelua seké rakennusvalvonnan lupamenettelyn. Kohteeseen
vaadittavan erittdin mittavan korjaustarpeen vuoksi suositellaan myds tekemaan myés
kustannusvertailu korjaamisen ja uuden rakentamisen valilla.

Rakenteiden sisall& piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin pois sulkea paéosin
rakenteita rikkomattomin menetelmin tehdyssé tarkastuksessa.
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OLEELLISIMMAT HAVAINNOT

Lisa-

Korjaus/

Tieto-

Havainto Huolto tutkimus uusiminen kortti
9. Alapohjarakenne o
9. Kasvillisuus rakennuksen vierustalla o
10. Sadevesien ohjauksen korjaaminen [
11. Hirsirungon alaosa o
11. Molemmat kuistit ®
Ulkoverhous on ylittanyt teknisen
11. A *
kayttéikansa
12, Ikkunat ja ovet vaurioituneet o
Vesikatteen tarkastaminen olosuhteiden
13. salliessa ja kattolyhtyjen kohdalla liittymien o o
korjaaminen
Toisen hormin ympérilla olevien tulisijojen
16. purkaminen ja hormin purkaminen ja o
uudelleen perustaminen
17. Lammitystavan muutos , energiatehokkuus o
18 Mikrobiperaista hajua, seuraaminen, kun PY
' kaikki nyt havaitut vauriot on korjattu
19. Vesi- ja viemarijarjestelman rakentaminen

¥ Mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kaytdssa esille tulevista asioista.

I3 Tietoa rakenteeseen liittyvista riskitekijdisté on liitteena olevassa tietokortissa.

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat
kohdat. Kohteen kéyt6n ja kunnossapidon kannalta vahdisemmat asiat on kasitelty pelkéstaan havaintojen
yhteydessa.

RAJAUKSET

Vesikatteen kuntoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi.
Kohde oli tarkastus hetkelld pois kaytdsta ja kylmillaan.

Talotikkaille ei padassyt, koska puut kasvavat tikkaiden sisélla ja valissa.
Rakennuksessa ei ole vesi-ja viemdrijarjestelmaa ollenkaan.

;g MUUTA

® Rakennepiirustusten puuttuminen vaikeutti rakenteiden arvioimista.
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YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Tarkastuksen tilaaja Kohteen omistaja

Mestaritoiminta Oy

PL 105 Hallintokatu 2
04401 Jarvenpaa 04401 Jarvenpaa
Jarvenpaan kaupunki
Tarkastuspaiva 08.11.2016 Tarkastaja Matti Kaijomaa, RI
. . limoitettu
limoitettu pinta-ala rakennusvuosi
Kohdetyyppi Kéayttétarkoitus Muu

Tarkastuksen syy
Tarkastus tilattiin korjaustarpeiden selvittdmiseksi.

Lasna olleet

Tilaaja Jarkko Kankkunen/ Mestaritoiminta Oy, tarkastuksen alussa
Kuntotarkastaja Matti Kaijomaa, Raksystems Insindéritoimisto Oy

Tarkastushetken saa

g/m3 Sadolosuhde

Ulkoilma 85 -5 2,9 Pilvinen

Huoneilma 56 -1 2,5

Olosuhteet ennen

tarkastusta Talviset

Tarkastuksessa kaytetyt mittalaitteet

Kosteudentunnistin Gann Hydrotest LG1 + B50 mittapaa , syyskuu 2016

Suhteellisen kosteuden ja lampétilan mittalaite Vaisala HMI41 ja HMP42, elokuu 2016
Puunkosteusmittari Tramex Moisture Meter , elokuu 2016

Oras vedenvirtaamamittari

Kayttéveden [ampétilamittari
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a RAKENNETYYPIT JA LVI-TEKNIIKKA

Tarkastuksessa kaytdssa olleet |ahtétiedot

Kerrosluku
Rakennustapa

Perustukset ja alapohja

Ulkoseinat ja julkisivut

Vesikatto

Ylapohja

Tulisijat

Lammitysjarjestelma

limanvaihto

Vesi- ja viemdrilaitteisto

Loppukatselmus

Kéaytettavissa olleet asiakirjat

1
Paikalla rakennettu

Perustukset: Luonnonkivi, maanvarainen
Alapohja: Kantava puurunko ja rydmintéatila (rossipohja)

Ulkoseinat: Hirsirakenteinen
Julkisivupinnoite: Puuverhous
Vaéliseinat: Puurakenteiset

Kattomuoto: Mansardikatto
Vesikate: Profiilipeltikate, uusittu, ajankohdasta ei
tietoa.

Puurakenteinen

Pystyuuneja, kakluuneja , Leivinuuni, Kamiina
ylakerrassa

Lammontuotto: Sahkélammitys, Tulisijat
Lamméonjako: Tulisijat, séhkdpatterit

Painovoimainen ilmanvaihto

Kéayttévesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan): Ei ole
Jatevesijarjestelmé (saatujen tietojen mukaan): Ei ole

Ei tietoa

Kaytettévissé olevia asiakirjoja ei ollut.

Kappaleen 6 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on
lueteltu yll& tai mikali tiedot perustuvat johonkin muuhun tietolahteeseen on tietoldhde esitetty.
Tahdella (*) merkityt rakennetiedot perustuvat asiakkaalta saatuihin tietoihin. Risuaidalla (#)
merkityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden pinnoilta tehtyihin arvioihin seka
rakenneavauksien kohdilta tehtyihin havaintoihin. Kappaleessa 6 ei oteta kantaa siihen mitk&
ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.
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Talon rakenteita ja
jarjestelmia ovat mm:

A. Vesikate

B. Ylapohjatila
C. Ylapohja

D. Vélipohja

E. Alapohja

F. Ryomintatila
G. Perustukset
H. Ulkoseinat

l. Ikkunat ja ovet
J. Tayttomaa

K. Salaojat

L. Sadevesijarjestelmat
M. Parveke

Kuvassa olevat talon rakenteet ovat esimerkinomaisia, eika kaikkia kuvassa olevia
rakenteita/jarjestelmid ole jokaisessa talossa. Taloissa voi olla myds rakenteita/jarjestelmia,
joita ei ole esitetty tdssa esimerkissa. Kuvan tarkoituksena on esitelld yleisesti talon
rakenteita/jarjestelmid, eikd se vastaa valttdmatta tarkastettua kohdetta.

Pohjolantie/Huvila 04420 Jarvenpaa — Tarkastuspaiva 08.11.2016 6/29



Raksystems — Kuntotarkastus RS3

KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA

Alkuhaastattelu

Tietoa tehdyista korjauksista ei ollut kaytettavissa.

u HAVAINTOJEN ESITTAMISTAPA, RAPORTIN SISALTO JA TULKINTA

Luentaohje

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitelldan asiapapereista saatuja
tai esim. tilaajan ilmoittamia rakennetyyppeja, seka
kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.
Raportissa kaytetdan termia "kuntotarkastuksen suoritusohje”, jolla
tarkoitetaan Rakennustiedon Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessé
suoritusohjetta KH 90-00394 vuodelta 2007. Mahdolliset perusteet
suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset ohjeisiin tai méaarayksiin on
esitetty kursiivitekstilla.

Sisaltoon liittyvaa

Korjausohjeiden
tulkinta

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustydselitys, minka
vuoksi korjaustavan méaéarittely vaatii aina tarkempaa
korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttoiat

Tekninen kayttdika tarkoittaa kayttdénoton jalkeisté aikaa, jona
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttéika on kulunut
umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttéika perustuu
kaytéssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan,
laitteen tai jarjestelman kestavyydesté ja on yleistava (maaritelmét: KH
90-00403 kortti).

Raportin lopussa olevassa kappaleessa "Tekniset kayttoiat,
tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot” on kerrottu yleisimpien
jarjestelmien ja rakenneosien tekninen kaytt6ika, tarkastusvdli ja
kunnossapitojaksot.

Viittaukset
nykyisiin
rakentamisohjeisiin

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin.
Rakennukset ovat yleenséa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan,
eivatka nykyiset maaraykset ole jalkikateen velvoittavia. Nykyisista
maarayksisté ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin
pidetdan rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana
rakennustapana.
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PERUSTUKSET, SOKKELIT, ALAPOHJAT JA
RAKENNUKSEN VIERUSTA

MAANPINNAN TASOEROT RAKENTEISIIN

Ei cm Alueet, missa tasoero on
Tasoerot (tarkkuus £ 5 cm) . . i
tarkastettavissa min riittamaton
Maanpinta-sokkelin ylareuna 20
Maanpinta-lattiataso 40
Maanpinta-seinan puurungon 20
alareuna
PERUSTUKSET JA SOKKELIT:
®m Sokkeleissa ei havaittu huomautettavaa.

Sokkelissa ei havaittu merkittavia kosteuteen viittaavia jalkia.

Perusmuurin vedeneristysté ei ole. Perusmuurin vedeneristysta ei tyypillisesti ole kéytetty
luonnonkiviperustusten yhteydessa. Kaytdnndssa perusmuurin vedeneristyksella ei
kyseisessé tapauksessa ole vaikutusta/merkitystd, koska perustukset ovat luonnonkivea,
joka ei nosta kapillaarisesti maaperasta kosteutta, eika siirra kosteutta mydskaan
sivusuunnassa perusmuurin vierelta rakenteisiin pain.

RYOMINTATILA/TUULETTUVA ALAPOHJA:

Ryomintétilan tuuletus on puutteellinen/heikko. Lisaksi tuuletusaukot ovat lahelld maanpintaa
ja tilaan paasee aukoista lunta. Tuuletusaukkojen vapaan yhteispinta-alan tulee olla vahintdan
4 promillea ryémintétilan pohjapinta-alasta. Aukkojen vdhimmdéiskoon on oltava 150 cm?,
enimmdisvélin 6 m ja alareunan véhintddn 150 mm maanpinnan yldpuolella. Tuuletus voidaan
hoitaa myds koneellisesti. Ryémintétilassa oleviin véliseiniin tms. tehddédn vastaavat, mutta
védhintdan kaksi kertaa niin suuret tuuletusaukot (RakMK C2 1998).

Suositellaan tuuletuksen tehostamista alapohjakorjauksen yhteydessa.

Rydmintétilan korkeus vaihteli 0-60 cm valilla. Rydmintétilan tulisi olla 80cm korkea,
ryémintétilan mataluus heikentdéa rydmintétilan tuulettumista.

Suositellaan ryémintétilan korkeuden lisdamista alapohjakorjauksen yhteydessa.

Rydmintétilan pohjalla havaittiin orgaanista materiaalia ja mm. ilmeisesti supikoiran
pesd/makuupaikka. Rydmintétilassa olevat maanvastaiset orgaaniset materiaalit ja
rakennusjétteet voivat aiheuttaa tiloihin hajuhaittaa ja ilmaan epdpuhtauksia.

Suositellaan orgaanisen materiaalin poistamista alapohjakorjauksen yhteydessa.

Alapohjarakenteiden pinnoilla havaittiin seka tuuletusaukoista kuvattuna, etta keittién lattiaan
tehdyn avauskohdan kautta mikrobikasvustoon viittaavia jalkia. Rakenteissa havaittiin myds
kahdessa kohtaa lattiasienen itiéema.
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m Ko. tyyppisen puurakenteisen alapohjarakenteen tekninen kayttéika on KH-kortin mukaan noin
50 vuotta. Kohteen alapohjarakeen on ylittanyt teknisen kayttdikansa. Tarkastuksessa ja sen
jalkeen tehdyssa jatkotutkimuksessa alapohjarakenteessa havaittiin korjausta vaativia
kosteus- ja lahovaurioita ja lattiasieni kasvua.

Suositellaan koko rakennuksen alapohjarakenteen korjaamista erillisen
korjaustyoselityksen mukaan. Korjauksessa tulee huomioida ulko- ja véliseinien
alaosien mahdollinen korjaustarve, joka jo ulkoseinien alimman hirsikerran osalta
paikallisesti todettiin. Tyypillisesti rossipohjan korjauksissa joudutaan uusimaan
myos seinien alaosat ja varsinkin tapauksissa, joissa osana vaurion aiheuttajana on
ollut lattiasieni, jonka rihmastot tyypillisesti nousevat myés seinarakenteisiin.
Lopullinen seinarakenteiden korjauslaajuus selvida vasta purkutéiden yhteydessa.

VIERUSTAT

® Maanpinnat rakennuksen ymparilla ovat tasaiset. Rakennusméérdyksien mukaan
suosituksena on muotoilla maanpinta 1:20 sokkelista poispéin viettdvéksi vahintdédn kolmen
metrin matkalla (korkeusero vahintdén 0,15 m) (RakMk C2 "Kosteus”).

Suositellaan kaatojen korjaamista.

® Rakennuksen vierustat heinittyneet ja hoitamattomat. Puu kasvaa talotikkaiden siséssé.

_ /8 B
2. Rybmintatilaan paasee lunta

:.-"‘a--;| } P

2o T s A A Sl e, ME .S ' . | \ ¥ , !
3. Paikoin alapohjan puurakenteet ovat |ahes 4. Keittién lattiaan tehdyn avauskohdasta kaivettua
maassa kiinni tuoretta heindd, mika viittaa eldéimen(supikoiran)

tekemaan pesaan.
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5. Tuuletusaukkoon johtavia elédimen jalkia lumessa. 6. Lattiasieni keittién avauskohdasta kuvattuna.

e y —t % l"\ r 9
St e P A B ._ ; \g i e
7. Selkedd silmin havaittavaa mikrobikasvustoa 8. Puu kasvaa talotikkaiden sisassa.

alapohjan alapinnassa.
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9. Vierustat heinittynt
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SADEVESIEN POISTOJARJESTELMA JA SALAOJAT
SALAOJIEN TASOEROT MITATTUNA TARKASTUSKAIVOISTA

Alueet, missa tasoero on
Tasoerot

riittamaton

Salaojan ylapinta — maanpinta -

Salaojan ylapinta — perustustaso (perustuu
rakennepiirustuksiin)

- = ei voitu arvioida tai mitata

SALAOJAJARJESTELMA
® FEj salaojia
SADEVESIJARJESTELMA

®m Vesikaton sade- ja sulamisvesia ei ole johdettu pois rakennuksen vierustoilta, mika lisda
perustusten ja alapohjarakenteiden kosteusrasitusta. Kohteessa ei ole raystaskouruja eika
syOksytorvia. Sydksytorvien kautta valuvat vedet johdetaan rakennuksen vierestd
sadevesiverkostoon, avo-ojaan tai vdhintdan 3 m etéisyydelle rakennuksesta niin, ettei
rakennuksen rakenteille eikd naapuritonteille aiheudu haittaa. Kattovesié ei saa johtaa
rakennuksen salaojajérjestelméén. (RakMK C2 Kosteus 1998) Kattovesien poisjohtaminen
voidaan jérjestad esimerkiksi betonisilla kouruilla tai maanalaisilla umpinaisilla putkilla. Sade-
ja pintavesia ei saa johtaa salaojajarjestelmaan.

Suositellaan vesikaton sade- ja sulamisvesien poisjohtamisen jarjestamista.
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ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

PUUVERHOUS

® Ulkoverhouksen alaosassa havaittiin pehmentymisté/lahovaurioita pistopiikilla kokeiltuna.
Verhouksen alaosa on lahella maanpintaa, joka lisda siihen sen kosteusrasitusta. Maalipinta
hilseilee kauttaaltaan erittdin voimakkaasti ja huoltomaalausten laiminlyénti on jo aiheuttanut
paikoittain puupinnan pehmenemista.

RUNKORAKENNE

® Hirsirungoissa havaittiin alimmassa hirsikerrassa paikallisia lahovaurioita ja pehmenemista.
Sisalla ja kylmalla ullakolla hirsirungossa ei havaittu merkittdvaa vaurioitumista lukuun
ottamatta toisen kuistin katon jiirin kohtaa ullakolla. Vaurio on jaényt korjaamatta vesikaton
uusinnan yhteydessa.

Suositellaan varautumaan alimman hirsikerran uusimiseen alapohjarakenteen
korjauksen yhteydessa.

YLEISTA

® Toisen kuistin kohdalta puuttuu raystaslaudoitus, todennakdisesti vaurioitunut vanhan
vesikaton jiirin vuodon seurauksena, eika ole kattoremontin jalkeen uusittu. Kuistit vaativat
kokonaisvaltaisen remontoinnin, minka yhteydessa raystaan aluslaudatkin joudutaan
uusimaan.

® Molemmat kuistit ovat pahoin painuneet seinén alaosien lahovaurioitumisen seurauksena.

Kuistit suositellaan uusittavaksi kokonaisvaltaisesti.

TEKNINEN KAYTTOIKA

® Ulkoverhous on ylittanyt teknisen kayttéikansé ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua.
Puuverhouksen tekninen kdyttdikd on normaalirasituksessa 50 vuotta (KH 90-00403,
Kiinteistén tekniset kdyttéidt ja kunnossapitojaksot, 2008).

4

=&

10. J'isiva
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s

12. Julkisivua ' 13. Paiallisia vaurioita alimmassa hirsikerrassa

sa hirsikerrassa

(Y
-

15. E

P
o SN

16. Korjaamaton lahovaurio katnjiiri'n kohdalla 17. Raystaslaudoitus puuttuu.

ullakolla
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|

{

18. Kuisti painunut

19. Ku_istin seinin alaosat lahonneet molemmissa
kuisteissa
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

PUITTEET, KARMIT JA LASIT
® Rakennuksen ikkunat ovat puurakenteisia. Ikkunat ovat 2-puitteisia ja 2-lasisia.
® |kkunoiden ja ulko-ovien puuosat ovat vaurioituneet kauttaaltaan.

Suositellaan ikkunoiden ja ulko-ovien uusimista.

VESIPELLIT

B |kkunoissa ei ole vesipelteja, vaan ikkunat on asennettu ulkoverhouksen ulkopinnan tasolle. Ei
toimenpiteita.

TEKNINEN KAYTTOIKA

®m |kkunat ovat ylittanyt teknisen kayttdikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee varautua.
Puurakenteisten ikkunoiden tekninen kdyttdikd on normaalirasituksessa 50 vuotta (KH 90-
00403, Kiinteistén tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot, 2008).

20. Ulko-ovi

22 Ikkunoiden maalipinta hilseilee 23. Ulko-ovissa lahovaurioita
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VESIKATTO JA VARUSTEET

RAJAUS:
® Vesikatteen kuntoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi.

Suositellaan katteen tarkastamista olosuhteiden salliessa.

®m Talotikkaille ei paassyt, koska puut kasvavat tikkaiden sisélla ja valissa.

VESIKATE

®m Kattolyhtyjen kohdalla uutta peltia ei ole liitetty mitenk&an ikkunan rakenteisiin, vesi paasee
ko. liittymist& suoraan pellin alle. Tiiviin litoksen tekeminen vaatisi kattolyhtyikkunoiden
madaltamista. Ylésnostopellin tulisi nousta vahintad&dn 300 mm pystypinnalle ikkunan kohdalle,
nyt ylésnosto puuttuu kokonaan.

Suositellaan korjaamista.

® Toisen piipun pellityksien liitokset ja saumat eivat ole tiiviité ja ullakolla havaittiin piipun
juurella lunta.

Suositellaan pellityksen korjaamista.

SADEVESIKOURUT

B Sadevesikouruja ei ole asennettu, vedet valuvat suoraan rakennuksen vierelle ja seinélle.
Tama lisaa rakenteiden kosteusrasitusta.

Suositellaan sadevesikourujen ja sy6ksyputkien asentamista.

26. Kattolyhdyn ja katteen liittyma kuvattuna ullakon 27. Piipun jurella lunta ullakolla.
ikkunasta, vesi paasee suoraan profiilipellin alle
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YLAPOHJA, ULLAKKO

KAYNTI ULLAKOLLE

®m Kaynti ullakolle on jarjestetty sisalla sijaitsevien portaiden kautta.
YLAPOHJAN TUULETUS

® Ullakon tuuletus tapahtuu harvojen rakenteiden kautta.
ALUSKATE

®m Aluskatteena toimii vanha parekate. Pareiden alapinnoilla ei havaittu viitteita vaurioista tai
kosteusrasituksesta.

HAVAINNOT YLAPOHJATILA

B Ylapohjatilassa ei havaittu viitteita vaurioista tai vesikatteen vuodoista, lukuunottamatta piipun
juuria ja jiirin kohtia, joissa on vanhoja kosteusjalkia, ei korjaustarvetta.

28. Ylapohjaa
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KEITTIO

ALLASKAAPPI

®m Eiole

ILMANVAIHTO

® Tilassa on poistoilmareitti hormiin.
HAVAINNOT

® [ attia on pinnoiltaan kulunut ja rakenne avauksessa havaittiin alapohjassa korjausta vaativia
vaurioita.

29. Keittiéta
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MUUT ASUINTILAT JA ASUMISTA PALVELEVAT TILAT

KOSTEUDEN AIHEUTTAMAT JALJET MUISSA TILOISSA
® Tiloissa ei havaittu kosteuteen viittaavia jalkia.

HAVAINNOT KOSTEUDENTUNNISTIMELLA

B Seinien alareunat, lattiat ja vesipisteiden 1ahella olevat seind ja lattiapinnat kartoitettiin
kosteudentunnistimella 1-3 m havaintopisteiden valilla. Kosteutta ei havaittu.

HYONTEISET/TUHOELAIMET

® Tiloissa ei havaittu viitteitd hyonteisista tai tuhoeldimista tai niiden aiheuttamista vahingoista.
AUTOTALLI

B Tarkastuksen kohteena olevassa rakennuksessa ei ole autotallia.

TEKNINEN TILA

® Tarkastuksen kohteena olevassa rakennuksessa ei ole erillista teknista tilaa.

TULISIJAT

® Tulisijoja on kohteessa paljon ja niitd on kaytetty ainakin jossain vaiheessa kohteen
paaasiallisena lammitysmuotona. Aulassa olevassa takassa on halkeamat,
samoin palomuurin toisella puolella oleva pystyuuni on kallistunut. Palomuurissa on
painumiseen viittaava isompi 45 asteen kulmassa oleva halkeama. Havainto viittaa siihen,
ettd palomuurin ja tulisijojen perustukset ovat antaneet ko. kohdalla periksi. Saman
kivilatomuksen paalla on todennakodisesti myds keittion leivinuuni-liesi yhdistelma.

Suositellaan painuneen palomuurin kohdalla olevien tulisijojen purkamista ja mikali
tulisijat halutaan rakentaa ko. kohdille uudestaan on koko perustus uusittava, mika
tarkoittaa kdytannéssa myoés koko hormiryhmén/piipun purkamista ja uudelleen
rakentamista.

B Saadun tiedon mukaan tulisijoja seka savuhormeja ei ole nuohottu viime vuosina. Nykyisten
ma&drdysten mukaan kiinteda polttoainetta (esim. puu) kdyttdvén tulisijan savupiippu tulee
nuohota kerran vuodessa, mikdli tulisijaa kdytetaan.

Suositellaan savuhormien ja tulisijojen nuohouttamista.

MUUT TILAT

® Rakennuksen lattioissa havaittiin selkedd vinoutta ja véliovet panttasivat paikoin lattioihin.
Havainto viittaa alapohjarakenteen painumiseen, joka todennakéisesti johtuu lahovaurioista,
ks. kohta 9.

30. Aulan tulisijassa ja palomuurissa halkeamat. 31. Edellisen kuvan tulisija kallistunut irti seindsté
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32. Palomuurin toisella puolella oleva pystyuuni 33. Lahikuva palomuurin halkeamasta.
kallistunut ja palomuurissa halkeama
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LAMMITYSJARJESTELMA

B Pattereissa ei havaittu pintapuolisessa tarkastelussa vaurioita tai huomautettavaa.
Pattereiden ik& ei ollut tiedossa ja niiden uusimistarpeeseen tulee varautua. Energiatalouden
kannalta ko. tyyppisen ison ja huonosti Iammdoneristetyn rakennuksen lammittdminen suorilla
sahkdpattereilla ei ole kustannustehokasta.

Mikéli kohde remontoidaan viela kdytt66n on energiataloudelliset seikat syyté ottaa
huomioon remontissa.

TEKNINEN KAYTTOIKA

B Savupiiput ovat ylittényt teknisen kayttdikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee varautua.
Tiilipiipujen tekninen k&yttéikd normaalirasituksessa on 50 vuotta (KH 90-00403, Kiinteistén
tekniset kayttoiét ja kunnossapitojaksot, 2008).

34. Sahkdpatteri
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ILMANVAIHTO

SISAILMANLAATU

m Kohteessa havaittiin tarkastuksen yhteydessa mikrobiperainen haju, joka todennakdisesti
johtuu alapohjarakenteissa ja seinan alaosissa havaituista vaurioista. Haju on tyypillisesti
heikommin havaittavissa kylmassa |ampdtilassa ja todennakdisesti normaali
huonelampétilassa haju olisi ollut huomattavasti voimakkaampi. Haju on luokiteltu
riskihavainnoksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa (KH 90-00394). Suoritusohjeen mukaan
tarkastuksessa tulee kiinnittdd huomiota mikrobiperaiseen ja muihin poikkeaviin hajuihin.

Asumisterveysasetuksen 545/2015 soveltamisohjeen 8/2016, Valvira mukaan:
Aistinvaraisen arvion perusteella todettuna toimenpiderajan ylittymisena pidetaan
kosteusvauriojéljen lisdksi sekd homeen hajua etta nidkyvaa mikrobikasvustoa.
Homeen tai maakellarimainen haju on tarkeéa havainto mikrobikasvuston
toteamisessa ja paikantamisessa. Pitkaan jatkuneen kosteusrasituksen
seurauksena mikrobikasvustoa voi kehittya rakenteiden sisélla ilman, etta
rakennuksen sisépinnoilla on havaittavissa merkkeja vauriosta. Tallaisessa
tapauksessa homeen haju tai maakellarimainen haju seka hajun tarttuminen
vaatteisiin, tekstiileihin ja huoneiston irtaimistoon voivat viitata sisépintojen alla
olevaan mikrobikasvustoon. Haju on seurausta mikrobien aktiivisesta kasvusta ja
aineenvaihdunnasta, jota muun muassa kosteusolosuhteet saatelevat. Haju voi
esiintya jatkuvasti tai sita voi esiintya ajoittain, koska haisevia
aineenvaihduntatuotteita ei muodostu jatkuvasti. Liséksi rakennuksen ilmanvaihdon
toiminnasta aiheutuvat paineenvaihtelut ja ulkoiset tekijat, kuten saatila seka
rakennuksessa tehtéavat toiminnat voivat vaikuttaa hajun esiintymiseen.

HAVAINNOT

B Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelmé perustuu korkeus- ja lampdétilaerojen seka tuulen
aiheuttamiin paine-eroihin. Jarjestelman toimivuus riippuu ratkaisevasti sdédolosuhteista. Ko.
kohteessa ilmanvaihto tapahtuu paaasiassa tulisijojen ja luontaisesti harvojen rakenteiden
kautta.
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VESI- JA VIEMARILAITTEISTO

RAJAUS:

B Rakennuksessa ei ole vesi-ja viemdarijarjestelmad ollenkaan.

Mikali kohde otetaan jatkuvaan asuinkdytt66n on kohteeseen asennettava vesi-ja

viemaérijarjestelma.
KAYTTOVESIJARJESTELMA

Kayttovesijarjestelma
(saatujen tietojen mukaan)

Kayttovesiputket (nakyvilla
osin)

JATEVESIJARJESTELMA

Jatevesijarjestelma (saatujen
tietojen mukaan)

Viemariputket (nakyvilla osin)

Ei ole

Ei ole

Ei ole

Ei ole
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SAHKOT

® Mittari on poistettu ja kohteessa ei ollut tarkastushetkelld sahkét paalla. Silmémaaraisesti
tarkasteltuna ei havaittu vaurioita tai puutteita sahkojarjestelméassa.

1 ]
35. Mittaritaulu, mittari poistettu.

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Vantaa 29.11.2016
s b

Matti Kaijomaa

RI

AKK, ET-patevyys, Rakennusterveysasiantuntija RTA (VTT- C-22442-26-16)
0306705510

Liitteet
Alkuhaastattelulomake
Kohteessa havaittu mikrobiperainen tai muu poikkeava haju
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YLEISTA KUNTOTARKASTUKSESTA RS2
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivat
ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii
yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lahtdkohtana korjaamisessa ovat nykyiset
rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kayttétarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdyté, vaurio yleensé laajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi mys muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallén ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myés Rakennustieto Oy:n
julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu tilaajalle
tilauksen yhteydessa tai se on luettavissa osoitteessa www.raksystems.fi. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen sisaltd, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on toimitettu
my0ds Raksystemsin Kuntotarkastuksen RS? Tuotekuvaus, jossa on madritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS?
suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu padosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin noudattaen
KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS? Tuotekuvausta.
Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa asiakirjoista, omistajalta,
isannditsijélté tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla
havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puutteisiin,
vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, ett rakennuksessa voi esiintya piilevia vaurioita,
joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen péaasiallisen pintapuolisuuden vuoksi ole voitu
havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien
tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei avata, ei rakenteiden
sisdisia piilevia vaurioita valttmatta voida havaita, ellei niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla
aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitettad. Epailyttavissa tapauksissa esitetaan lisatutkimustarve, mikali
rakenteiden kunto olisi syyta selvittdd tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisatutkimussuositusten
perusteena on tarkastajan kohteessa tekema riskihavainto tai yleisesti kdytdssa oleva tieto kyseisen rakenteen
vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on térkeda, jotta rakenteiden todellinen kunto
saadaan selvitettya eika kaupan osapuolille ja& epaselvyytta rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa
suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikéli ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen
mukaan kuntotarkastuksen siséltéén. Rakennuksissa saattaa olla myds osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin ei
ollut paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nam& osat jadvat tarkastuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti koskee
vain tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on yleensa myds
suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet sdanndllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla
pelkéstaan laattojen ja eristeen valiss&, mika on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa ei
pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensé selvittaa.

Tilanteessa, jolloin mérkatilat ovat olleet hyvin pitkdan kayttamattdming, ei kosteudentunnistimella voida arvioida
rakenteiden sisélla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eiké rakenteen kosteusteknista toimivuutta
normaalin k&ytén aikana.

Johtop&atoksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaérayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etté ne olisivat vanhassa
rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset maarayksiin ovat ohjeena siihen tasoon, mita
nykyisin pidetdé@n hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa pyrittdessa hyvaan ja
turvalliseen rakennuksen yllapitoon.
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ASBESTI RAKENNUSMATERIAALEISSA

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut padasiassa ajanjaksolle 1940 — 1990, mina aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat sisdltdneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden
valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kielletty& 1.1.1993
alkaen. Asbestin kaytté rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltdva rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siita irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehj&, rakenteessa oleva, asbestia siséltdva rakennusmateriaali ei
normaalitapauksessaaiheuta mitdén toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan ja
asbestia sisaltadvia materiaaleja puretaan tai tydstetdan, seka silloin, jos asbestia sisaltdva materiaali on rikkoutunut siten,
etta siité voi irrota asbestikuituja. Kuntotarkastuksen RS2 sisélt66n ei kuulu asbestikartoitusta.

RADON

Radon on maaperésta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissé olosuhteissa padseva varitdn ja hajuton radioaktiivinen
kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyista
radonmittauksista on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikali
kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittdd, onko kohteessa tai kohteen ymparistdssa mitattu
kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen RS? sisaltddn ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi
pelkastaan ulkondkdhaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta.
Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle
olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA
REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti.
Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja
KSE 1995. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan ohjeessa (KH 90-00393,
luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista tilaajan
tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleenséa neljan kuukauden kuluessa virheen
havaitsemisesta tai siita, kun se olisi pitdnyt havaita).
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TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT
KASITTEET

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttddnoton jalkeisté aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelmén tai laitteen
tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttdika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai
laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kaytt6ika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistéva.

Tarkastusvali on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kunto ja toimivuus on
tarkastettava. Tarkastusvalien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastusten vélisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaraista aikavlia, jonka jalkeen madratty kunnossapitotoimenpide toistetaan.
Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, tdydentamalla,
kunnostamalla tai pinnoittamalla.

NIMIKE Tekninen Tarkastus- Kunnossa-

kayttoika / v vali /v pitojakso / v
RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

PIHA-ALUEEN RAKENTEET

Salaojajarjestelma, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma, rakennettu v. 1999 jalkeen 50 2 5
Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12
Betoniset pihakiveykset 25 4-10
Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50

ALAPOHJARAKENTEET

Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen [Amméneriste mineraalivilla tai

sahanpuru, ei lammaoneristetta betonilaatan alapuolella 40 5-10

Maanvaraineﬂn betﬂonilgatta, yl.::—.ipuoline.n lAmmédneriste mineraalivilla tai 50 5-10

sahanpuru, lammdneriste myds betonilaatan alapuolella

Kantava betopilaatta - ylép.yolin?n Iémmt‘ineriste mineraalivilla tai 40 5-10

sahanpuru, ei alapuolista lamméneristetta

Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5

Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

Lautaverhous 50 5 5-20
Rappaus 50 5 10-20
Metallilevyverhous 40 5 15-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

IKKUNAT JA ULKO-OVET

Puuikkunat 50 2 6-10
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10
Puu-ulko-ovet 40 5-15

Pohjolantie/Huvila 04420 Jarvenpaa — Tarkastuspaiva 08.11.2016 27 /29



Raksystems — Kuntotarkastus RS3

IKKUNAT JA ULKO-OVET

PARVEKKET JA TERASSIT
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk

VESIKATOT JA VESIKATON VARUSTEET

Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 1 10

Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 1 10

Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 1 10

Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 1 10

Bitumikermikate (kayttoika saavutettu, poistunut tuotannosta 1980-luvulla) saavutettu

Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 1-5 10-15

Profiilipeltikate 40 5 10-15

Tiilikate 45 5 10

Kuitusementtikate 30 1 5-10

Réaystéaskourut ja syoksytorvet 25-40 12 kk 10

Kattokuvut 30 3 5-7

Kattoikkunat 50 5 5-7
KUIVIEN TILOJEN PINNOITTEET

Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30

Lattia, tekstiilimatto 20

Keraaminen laatta 50

Lattia, lautaparketti 25 5-15

Lattia, alustaansa liimattu parketti tai lautalattia 40 5-15

Lattialaminaatti 15

Seinien maalaus ja tapetointi 20

Kattopinnoitteiden pintakésittely 30

Muovimatto 20 3 5-10
Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3
Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3
Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jalkeen 30 3

MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 tarvittaessa

Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 tarvittaessa

Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvittaessa
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MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Muovitapetti 12 3
Muovipinnoitettu pelti 30 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 3

MARKATILOJEN KATTOPINNOITTEET

Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.) 20 5 10-15

KIINTOKALUSTEET

Kuivissa tiloissa olevat kaapistot 25

Markétilojen kaapistot 15

LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Oljysailid, muovia, sisatiloissa 50 10 10
Oljysailid, muovia, maassa 40 10 10
Oljysailio, terasta, sisatiloissa 40 10 10
(")ijséilib, terastd, maassa betonibunkkerissa 30 10 10
Oljysailio, terasta, ulkona 40 10 10
Savupiiput, tiillipiippu 50 12 kk

Savupiiput, elementeista tehty keraaminen piippu 50 12 kk
Lammitysputkisto, terasputket, lattialammitys saavutettu

Lammitysputkisto, kupariputket, lattialammitys méarkatilassa 40 12 kk
Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialammitys 50 12 kk
Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk
Kayttdvedenlammittimet 20 - 30

Vesijohdot, kupariputket 40 - 50 10- 15

Vesijohdot, muoviputket 50 10-15

Vesijohdot, galvanoidut terésputket (kayttéika saavutettu) saavutettu

Jatevesiviemarit, valurautaputket 50

Jatevesiviemarit, muovi- tai komposiittiputket 50

Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tassa taulukossa, 16ytyy lisatietoa
Rakennustietosaation julkaisemasta kayttoikdjaksotus-ohjeesta (KH 90-00403)
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® RAKSYSTEMS

Tietokortti ©

Kohteessa havaittu mikrobi-

perainen tai muu poikkeava haju

YLEISTA MIKROBIPERAISESTA HAJUSTA

Tarkastuksen yhteydessa kohteessa havaittu mikrobiperai-
nen tai muu poikkeava haju voi johtua rakenteissa olevasta
mikrobivauriosta. Haju on seurausta mikrobien aktiivisesta
kasvusta ja aineenvaihdunnasta.

Haju on luokiteltu riskihavainnoksi KH 90-00394 (Kunto-
tarkastus asuntokaupan yhteydessd, suoritusohje, 2007)

kortissa, jossa on annettu ohjeet kuntotarkastuksen suo-
rittamisesta. Suoritusohjeen mukaan tarkastuksessa tulee
kiinnittaa huomiota mikrobiperaiseen ja muihin poikkeaviin
hajuihin ja, etta tallaisissa tapauksissa tulee aina suositella
lisaselvityksia.

HAJUN AIHEUTTAIIA

= Haju on yleensa peraisin mikrobikasvustosta joko raken-
teen pinnalla tai pintojen alla syvemmalla rakenteissa.

= Haju voi olla perdisin rakennuksen alla olevasta ryomintati-
lasta tai sokkelirakenteen vanhoista muottilaudoista ym.

RISKIRAKENTEEN TUTKIMINEN

Hajun syyn selvittaminen edellyttaa yleensa rakenteiden
tutkimista erillisella kuntotutkimuksella. Mikali kohteessa on
havaittu riskirakenteita, tulee niiden kunto selvittaa raken-
teita avaamalla. Rakenteen avausten maadra ja paikat tulee
maaritella aina tapauskohtaisesti.

Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mukaan sisallyttaa eril-
liset mikrobitutkimukset. Niiden tarpeellisuus arvioidaan aina
tapauskohtaisesti kuntotutkimuksen yhteydessa.

© Copyright Raksystems Insinddritoimisto Oy | 15092015

asiakaspalvelu@raksystems.fi
www.raksystems.fi
p. 030 670 5500

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Vetotie 3A 01610 Vantaa
Y-tunnus 0905045-0

Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 6,00 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min (alv. 24 %).



Palvelemme kautta maan!
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Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 6,00 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min (alw.

24%).
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RAKSYSTEMS INSINOOGRITOIMISTO 0OY

RAKSYSTEMS

- Kansallisomaisuuden
edunvalvontaa jo vuodesta 1989

Raksystems on vuonna 1989 perustettu rakennus- ja
kiinteistoalan asiantuntijayritys. Olemme Suomen suurin
kuntotarkastusyhtio. Olemme tehneet yli 50 000 kunto-
tarkastusta ja -tutkimusta seka suunnitelleet ja valvoneet
satoja peruskorjaushankkeita. Tarjpamme asiakkaillemme
palvelukokonaisuuksia, joiden avulla varmistamme kiinteisto-
omaisuuden arvon sailymisen ja terveellisen elinympariston.
Toimimme aktiivisesti alan kehitystehtavissa kiinteistojen ja
kansallisomaisuutemme edunvalvojina.

Palvelemme valtakunnallisen asiantuntijaverkon avulla
kautta maan!

Korjaussuunnittelu ja valvonta

= Arkkitehtisuunnittelu = Rakennustyon

= Hankesuunnittelu tarkkailijapalvelu

= Korjaussuunnittelu = \/alvonta- ja

= [ VISA -suunnittelu rakennuttamispalvelut
= Osakasremontin valvonta m uositarkastuksen

= Pelastussuunnittelu ennakkotarkastus

= Rakennesuunnittelu

Asuntokauppa

= Asiantuntijalausunnot
asuntokaupan riita-
tapauksissa

= Asuntokaupan Kunto-
tarkastus

= Huoneistoalamittaus

m Kosteuskartoitus

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

m Raksystems Kauppaturva

» Uuden asunnon tarkastus

Sisdilma

= Mikrobitutkimukset

= Polynkoostumuksen
maarittely

= Radontutkimus- ja
korjaussuunnittelu

m SisdilmaStart

m Sisdilmasto- ja kosteus-
tekniset tutkimukset

m Sisdilmatutkimus

u/OC —mittaus

Energia

= Energiansaastokartoitus
= Energiatodistus

m [|matiiviysmittaus

= L ammitystapavertailu

= Lampokuvaus

Kiinteiston kunto

= Motivan energiapalvelut

m Vedensadstopaketti

= Yritysten energia-
katselmukset
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= Asbesti- ja haitta-aine
-kartoitukset

= Asjantuntijalausunnot
rakennuksen rakentamiseen
ja laatuun liittyen

= Asiantuntijalausunto

= Betonirakenteiden
kuntotutkimus

= Due Diligence —tarkastukset

= Homekoirapalvelut

= |kkunoiden kuntotutkimus

= [Imavaihdon kuntotutkimus

= Kuntoarvio ja PTS

= KuntoarvioStart

= Putkistojen kuntotutkimus
m Salagjien ja viemareiden
videokuvaus

lampokuvaus

m Sahkolaitteistojen
maddrdaikaistarkastukset

= Taloyhtididen markatilojen
kosteuskartoitus

m Tarvekartoitus

= \Jedeneristystarkastus

m \/esikaton kuntotutkimus

Raksystems Insinddritoimisto Oy
\Vetotie 3A, 01610 Vantaa
Y-tunnus 0905045-0

asiakaspalvelu@raksystems.fi

www.raksystems.fi
p. 030670 5500

Puhelut 030-alkuisiin numeraihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 6,00 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min (alv. 24 %).
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